Eksklusiv villa med udsigt over Lillebaelt

Liljehaven 7
5500 Middelfart
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: Unni Estates ApS
Eierdamimmgetonng Langelinie 197, 5230 Odense M
TIf. +4570505250

info@unniestates.dk

www.unniestates.dk

CVR. 39696010

Unni Estates
Salgsopstilling
Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.
Adresse: Liljehaven 7, 5500 Middelfart Sagsnr.: 268284785 Dato: 14.08.2026

Kontantpris: kr. 6.750.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.817

e Udsigt over Lillebaelt

e Ca. 42 m2 tagterrasse med panoramaudsigt

e Store vinduespartier fra gulv til loft

e Personlige valg af kgkken og materialer

e Integreret dobbeltcarport

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Emil Fleig
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Adresse: Liljehaven 7, 5500 Middelfart
Kontantpris: kr. 6.750.000

I Liljehaven opfgres to eksklusive villaer med et moderne og markant udtryk. Her er arkitektu-
ren disponeret efter lyset og udsigten over Lillebaelt, og resultatet bliver to gennemtaenkte hjem
med en naturlig forbindelse til omgivelserne.

Villaernes rene linjer og store vinduespartier skaber et elegant udtryk, mens planlgsningen ven-
der den traditionelle villa pd hovedet. Opholdsrummene er placeret pd fgrstesalen, hvor udsigten
er allerbedst, mens boligens private afdeling findes i stueplan.

Forstesalen samler kgkkenalrum og stue i en lys og 8ben opholdsetage med god plads til bade
hverdagen og gaester. Vinduespartier fra gulv til loft traekker dagslyset ind og lader udsigten
over Lillebaelt blive en naturlig del af rummene.

Herfra er der direkte udgang til den ca. 42 m2 store tagterrasse, som fungerer som et ekstra
opholdsrum med plads til udespisning, afslapning og lange sommeraftener. Etagen rummer des-
uden badeveerelse.

I stueplan findes tre gode vaerelser, hvoraf det stgrste har eget walk-in. De gvrige vaerelser kan
indrettes som bgrnevaerelser, kontor eller gaestevaerelse alt efter behov. Her er ogsa et stilrent
badeveerelse, et praktisk bryggers og en rummelig entré med direkte forbindelse til den integre-
rede dobbeltcarport.

Som kgber far I mulighed for selv at praege boligens endelige udtryk gennem valg af blandt an-
det kgkken, gulve, fliser og gvrige materialer. Dermed far I ikke alene et nyt hjem, men et hjem
tilpasset jeres personlige stil.

Liljehaven ligger i et roligt og attraktivt omrade taet p8 bade Lillebaelt, naturen og Middelfarts
stemningsfulde bymidte. Skole, daginstitutioner, indkgb og fritidsaktiviteter findes inden for kort
afstand, mens den nemme adgang til E20 forbinder jer med bade Fyn og Trekantomridet.

Kun to villaer bliver opfgrt. En sjeelden mulighed for at skabe et personligt hjem med moderne
arkitektur, privatliv og udsigt over Lillebzelt.

Ngglen til det gode liv med Lillebzelt i horisonten

Version 3.1 EP/SO

Unni Estates

Sagsnr.: 268284785 Dato: 14.08.2026

Ejerudgift/md.: kr. 3.817
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Unni Estates

Adresse: Liljehaven 7, 5500 Middelfart Sagsnr.: 268284785 Dato: 14.08.2026
Kontantpris: kr. 6.750.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.817
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Vejledende tegning uden ansvar.

Vejledende tegning uden ansvar.
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Adresse: Liljehaven 7, 5500 Middelfart
Kontantpris: kr. 6.750.000

Ejendomsdata*:

Ejendommen

Ejendomstype: Villa
M3 benyttes til: Beboelse
Kommune: Middelfart
Matr.nr.: 5au Middelfart Markjorder
BFE-nr.: 100093494
Zonestatus: Byzone
Vej: Privat feellesvej
Opfart/ombygget ar: 2027
Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag

Offentlig vurdering pr.: 2024
Ejendomsveerdi: 6.750.000
Grundveerdi: 1.207.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 5.400.000
Grundlag for grundskyld: 965.600

Tilbehgr:

Sagsnr.: 268284785

Unni Estates

Dato: 14.08.2026

Ejerudgift/md.: kr. 3.817

Arealer**
Grundareal: 727 m?
Boligareal i alt: 170 m?

@vrige arealer:
Indbygget udhus: 10 m
Indbygget carport: 30 m?

** Laes naermere om, hvordan arealer opggres
p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses
ifglge BBR-meddelelsen.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra
diverse offentlige registre og kan derfor ikke
betragtes som en garanti.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

(Der henvises til materialebeskrivelse)

Aflevering og indflytning:
Forventet faerdigggrelse og aflevering af byggeriet: 01.06.2027

Forventet tidspunkt for mulig indflytning: 01.06.2027

Version 3.1 EP/SO

Bemgzerk oplysninger i salgsopstillingen er forventet/ansldet, da der
er tale om projektsalg

Kaober ggres saerligt opmaarksom p3, at de i salgsopstillingen givne oplysnin-
ger vedrgrende arealer, vurderinger, ejendomsvaerdiskat, forbrugsafhangige
forhold, ejerudgift m.v., er anfart som forventet/ansl3et. Det betyder, at
disse oplysninger senere kan vise sig at afvige fra det oplyste i bade opad-
gdende og nedadgdende retning. Keber kan ikke ggre krav geeldende som
fglge heraf, medmindre dette fremgar af kgbsaftalen. Kgber opfordres til at
sgge rédgivning herom af egen rédgiver.

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger:

Servitutter
Ingen

Planer
Kommuneplan B.01.14 - Falstervej
Lokalplan 145 - Nyt byomrade ved Falstersvej i Middelfart

Anvendelsesbegraensninger

Der henvises i gvrigt til eiendommens blad i tingbogen.
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Unni Estates

Adresse: Liljehaven 7, 5500 Middelfart Sagsnr.: 268284785 Dato: 14.08.2026
Kontantpris: kr. 6.750.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.817

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: konkret tilbud hos
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja
Forbehold:

Ejendommens nuvaerende forsikringsforhold:
Forsikringsselskab:
Seaerlige forhold ved forsikringen:

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 15.000 Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar:

Varmeinstallation: Fjernvarme

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Oplysningerne stammer fra: Ansl3et

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Fzelleskloakeret: spildevand

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Jordforurening - omradeklassificeret som lettere forurenet - gene-
rel

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassifice-
ret som lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over
et defineret mindstekriterium men under kriterierne for kortlaagning som
forurenet.

Offentlig ejendomsvurdering og beskatning

Da ejendommen endnu ikke er opfgrt er ejendomsvaerdien ansl3et til ud-
budsprisen. Ejendomsveerdiskat er beregnet pa baggrund af den ansldede
veerdi fratrukket 20% hvorfor der tages forbehold for den endelige beskat-
ning der kan vaere vise sig at veere hgjere og lavere end den oplyste skat.
Den forelgbige grundvaerdi for 2024 udger 1.807.000 kr.

Illustrerede billeder
Billederne i salgsopstillingen er illustrationer og Unni Estates er uden an-
svar for ngjagtigheden af det faerdige resultat.

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Ej pligt hertil.
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Adresse: Liljehaven 7, 5500 Middelfart
Kontantpris: kr. 6.750.000

Ejerudgift 1. &r:
Ejendomsveerdiskat
Grundskyld

Renovation, ansl.
Husforsikring, ansl.
Skadedyrsbekampelse, ansl.

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

Unni Estates

27.540
6.566
3.500
8.000

200

45.806

Sagsnr.: 268284785 Dato: 14.08.2026
Ejerudgift/md.: kr. 3.817
Kontantbehov ved kgb
Kontantpris kr. 6.750.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 42.350
Halv ejerskifteforsikringspraemie, anslaet kr. 12.500
Ialt kr. 6.804.850

Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring
0g

bankgarantistillelse mv., kabers egne rddgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekni-
ske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.1 EP/SO
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Unni Estates

Adresse: Liljehaven 7, 5500 Middelfart Sagsnr.: 268284785 Dato: 14.08.2026
Kontantpris: kr. 6.750.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.817
Tinglysningsafgiftsreduktion: Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil saelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve | Der er ikke tinglyst pant i ejendommen til brug for tinglysningsafgiftsreduktion.
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-

dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p

kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende

pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-

get seerskilt i handlen.

Gaeld udenfor kebesummen
Ingen
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